PROTOKOL
z posiedzenia Komisji Budzetowej
Rady Gminy Kotbaskowo
w dniu 12.08.2019 r.

Posiedzenie Komisji Budzetowej o godz. 9.57. otworzyl Przewodniczgcy Komisji radny
Tomasz Kufel. W posiedzeniu uczestniczy pigcioro czlonkéw Komisji na pigcioosobowy sklad (lista
obecnosci w zalaczeniu).

W posiedzeniu uczestniczyla rowniez Wojt Gminy Kotbaskowo Pani Malgorzata Schwarz oraz
Skarbnik Gminy Pani Irena Ostrowska.

Posiedzenie dotyczylo zaopiniowania projektow uchwat przygotowanych na X sesje Rady
Gminy Kotbaskowo.

1. Projekt uchwaly w sprawie w sprawie zmian w budzecie Gminy Kolbaskowo na 2019 r. i zmiany
uchwaly Nr 11/25/2018 Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 21 grudnia 2018r. w sprawie uchwalenia
budzetu Gminy Kolbaskowo na 2019 rok.

Przewodniczacy Komisji poprosit aby Pani Wajt i Pani Skarbnik poinformowaty jak wyglada
sytuacja odno$nie kwot zawartych w przedmiotowych projektach uchwal i jak wygladaly wczesniejsze
ustalenia zwigzane z zakupem tej szkoly. Przewodniczgcy stwierdzil, ze ustalono wczeéniej, ze bedzie
przygotowana wycena.

Wojt Malgorzata Schwarz poinformowala, ze wycena zostala przygotowana. Nasza wycena
opiewa na kwote wyzsza niz kwota wynegocjowana ze spotka. Zgodnie z uchwalg intencyjng podjeta
przez radnych o wyrazeniu zgody na nabycie przedmiotowej nieruchomosci zostat wykonany operat i
przeprowadzono negocjacje ze spotka. Pospiech w podejmowaniu tych uchwal jest podyktowany tym,
ze jest osoba chetna na wynajecie tego obiektu co pozowali na realne wplywy do budzetu w wysokosci
co najmniej 30 tysigcy ztotych netto miesigcznie i przynajmniej przez rok gmina nie bedzie musiata
utrzymywac tego obiektu. Wojt poinformowala, ze radni po wizji lokalnej stwierdzili, ze jest to obiekt
w dobrym stanie i biorgc pod uwage realia gminy warto ten budynek naby¢. W tym roku gmina nie jest
w stanie zorganizowaé placéwki o$wiatowej w tym obiekcie gdyz musza byé spelione okreslone
procedury ale w przysztym roku zabraknie juz miejsc dla wszystkich dzieci w przedszkolach. Na
poczatek sg plany aby tam wprowadzi¢ dzieci przedszkolne w wieku trzy, cztero i pigcioletnie i zeby
szkota rosta z tymi dzieémi. Wojt poinformowal, ze kwoty z operatu szacunkowego sg wyzsze o prawie
trzy miliony ztotych.

Przewodniczacy Komisji Budzetowej stwierdzil, ze jesli radni majg podejmowaé takie wazne
decyzje to ten operat powinien byl trafi¢ do radnych odpowiednio wczesniej aby mieli mozliwoséé
zapoznania si¢ z jego trescia.

Wojt Matgorzata Schwarz zaproponowala przerwe w obradach, Zzeby radni mogli si¢ zapoznaé
Z operatem.

Przewodniczacy Komisji zapytat od kiedy operat jest w posiadaniu Urzgdu Gminy.

Wojt Matgorzata Schwarz odpowiedziata, ze okoto 15 lipca wptynat do Urzedu Gminy.
Przewodniczacy Komisji stwierdzil, ze radni powinni te dokumenty otrzymaé wczesniej.

Wojt Malgorzata Schwarz poinformowata, Ze tryb sesji byt nagly dlatego, ze jesli ma w tym
budynku dziata¢ nowa szkota i rozpoczaé dziatalnos¢ 1 wrzesnia, to potrzeba co najmniej dwdch tygodni
aby podjaé dziatania przygotowawcze.

Przewodniczacy Komisji zapytat czy z potencjalnym wynajmujacym podpisana jest jaka$ umowa?

Wajt odpowiedziata, ze nie moze by¢ podpisana umowa jesli nie jestesmy wiascicielem obiektu.
Byly rozmowy z notariuszem i byta watpliwos¢ czy uchwata wyrazajaca zgode na zawarcie kredytu
bedzie potrzebna, czy nie. Pierwotnie Gmina podejmowala dzialania w kierunku zawarcia aktu
przyrzeczenia bez uchwaty Rady Gminy ale okazalo si¢ to niemozliwe. Misi by¢ uchwata Rady Gminy
wyrazajaca zgode na kredyt. Nie mozemy podpisaé umowy z dzierzawcs kiedy nie jestesmy nawet w
tej chwili przyrzeczeni aktem notarialnym ze spotka, ktéra jest wlascicielem tego obiektu. Pierwotne
jest to, Ze musimy zawrze¢ akt notarialny ze spotka, a dopiero potem mozemy podpisaé umowe ze
szkota, ktora bedzie ten budynek wynajmowata.



Przewodniczacy Komisji zapytat czy dobrze rozumie, ze mogtyby by¢ to umowy warunkowe, zaréwno
jedna jak i druga.

Wojt odpowiedziata, ze jedna i druga umowa s3 umowami warunkowymi bo radni wyrazaja
zgode na zaciagnigcie zobowigzania. W akcie notarialnym zapisane jest, Zze gmina nabedzie obiekt pod
warunkiem uzyskania kredytu bo musimy ogtlosi¢ przy tej wysokosci przetarg europejski i to potrwa
okoto trzech miesi¢cy. Dopiero wtedy, na poczatku przysziego roku, bedziemy mogli umowe kredytu i
akt notarialny faktyczny zawrze¢. To wszystko sg na razie umowy przyrzeczone i akt notarialny jest
takim aktem przedwstgpnym, zeby$Smy mogli wej$¢ w posiadanie tego obiektu i zeby umowe najmu
zawrze€. Trzydziesci tysigcy netto minimum plus koszty utrzymania tego obiektu przez ten rok a
nastgpne dwa lata czg$¢ tego obiektu bedzie wynajmowana wigc obnizg si¢ koszty utrzymania.

Radna Izabela Lis zapytata, czy najemcy bgda dokonywali drobnych remontéw typu malowanie.
Wojt odpowiedziata, Ze jesli wyrazimy na to zgodg i taka bedzie potrzeba. Aktualnie trzeba obiekt
odswiezy¢ i uporzadkowaé. W momencie wyrazenia zgody przez radnych na zakup tej nieruchomosci
W umowie najmu ten zapis tez si¢ znajdzie. Wojt poinformowala ze projekt uchwaly zawiera zapis o
zawarciu umowy kredytu do wysokosci tej kwoty, a to nie znaczy, ze to bedzie ta ostateczna wysokos¢.
Moze by¢ to kwota zdecydowanie nizsza. Nabywamy trzy dziatki o lacznej powierzchni prawie 3
hektary. Jak zagospodarowal pozostale tereny tez zdecydujg radni. Jest to dziatka 1/46, 1/92 o
powierzchni 1,863 ha i dziatka 132 o powierzchni 1,1150 ha.

Przewodniczacy Komisji zapytat kim jest potencjalny wynajmujacy ten obiekt.

Wit odpowiedziala, Ze jest to szkota uczaca dzieci Zoinierzy Nato.
Przewodniczacy Komisji zapytal, czy plan jest taki, ze beds tylko przez rok w tym budynku
funkcjonowali, czy potem rownolegle.

Wojt odpowiedziala, ze przez rok majg do dyspozycji calg szkote ale juz od przysziego roku
bedziemy te metraze stopniowo zmniejszaé. Najpierw robimy przedszkole i z czasem jak bedzie dzieci
przybywato, bedziemy zajmowal kolejne powierzchnie. Wstepnie ustnie przyszty najemca zostat
poinformowany, ze jest to umowa na maksymalnie trzy lata. Jest to umowa ustna bo na razie nie mozemy
zadnej umowy podpisac, bo nie jestesmy we wladaniu tym obiektem.

Radna Izabela Lis zapytat czy bedzie mozliwos¢ zdjecia podatku VAT.

Wéjt odpowiedziata, ze jesli bedzie wynajem to podejrzewa, ze tak.
Radna Lis stwierdzila, ze kwota kredytu automatycznie si¢ obnizy.

Wit odpowiedziala, ze bedziemy mogli te srodki odzyskac tak jak teraz odzyskujemy raz na
kwartat z Urzedu Skarbowego.

Wiceprzewodniczacy Rady radny Zbigniew Szczuplak stwierdzif, ze wiekszo$¢ radnych
widziala stan budynku szkoly i terenéw przyleglych. Jest to budynek nowy o duzej powierzchni.
Wymaga delikatnego remontu i jest mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w pomieszczeniach. Warto$¢
przedstawiona przez sprzedajacego jest niska w poréwnaniu do metrazy i aktualnych cen za metr
kwadratowy nieruchomosci. Jak wiadomo w Szczecinie i okolicach od 15 do 17% ro$nie rocznie cena
zabudowy mieszkaniowej. Radny Szczuplak stwierdzit, ze jest to bardzo dobra okazja do zakupu.

Przewodniczacy Komisji zapytat czy to gmina zlecata operat, czy wiasciciel nieruchomosci?
Wojt odpowiedziat, ze wiasciciel nieruchomosci wystapit do gminy z ofertg. Zgodnie z ustawa o
gospodarce nieruchomosciami to gmina, kiedy rada gminy podejmie uchwate o wyrazeniu zgody na
nabycie czy na sprzedaz czegokolwiek, gmina zleca operat szacunkowy, wigc operat jest robiony na
nasze zamowienie, nie na zamowienie sprzedajacego.

Wiceprzewodniczacy Rady odpowiedzial, ze méwit o cenie podanej przez wiasciciela w dniu
wizyty radnych w obiekcie.

Wojt poinformowata, Ze cena ostateczna moze wynies¢ 10.824.000,00 ziotych, a dla
poréwnania Gmina Dobra aktualnie buduje przedszkole za kwotg 25 milionéw zlotych dla 250 dzieci.
To sg wigc ceny rynkowe i w takich cenach si¢ teraz buduje. Tutaj mamy dziatke i budynek gotowy,
ktory wymaga delikatnego liftingu. Z tego operatu wynika, ze wszystkie sprzety sg sprawne. Jest to
koniecznos¢ ze wzgledu na coraz wigksza ilo$¢ mieszkancow. W przysztym roku staneliby$my przed
sytuacja ze trzeba by doptaca¢ do przedszkoli prywatnych.

Przewodniczacy Komisji zapytat ile docelowo dzieci moze byé w tym budynku.

Wojt odpowiedziata, ze okoto 300 bez problemu.

Przewodniczacy Komisji zapytat, czy te kwoty ustalono na bazie jakiego$ procentu z tego

operatu? Cena wynegocjowana powstala na bazie tego co jest w operacie?



Wajt odpowiedziata, ze na bazie operatu i oferty. Ta cena byla zestawieniem tego i tego. W momencie
otrzymania operatu okazalo sig, Ze cena jest nizsza wiec oferta kupna jest korzystna.

Radna Izabela Lis zapytata czy wszystkie zadhuzenia, ktore posiada aktualny wiasciciel zostang
zlikwidowane?

Wéjt odpowiedziala, Ze nie. Generalnie bedzie tak, ze dotychczasowi wiasciciele nie otrzymajg zadnych
pienigdzy, bo wszystko pokryje splate zobowigzan.

Przewodniczacy Komisji zapytal na jakg kwote sg te zobowigzania?

Wjt odpowiedziata, ze praktycznie na t¢ kwote, ktora figuruje w akcie, czyli na cato$é.

Radna Bozena Grzybowska zapytata czy dobrze rozumie, ze gmina po zakupie tego obiektu nie
bedzie miata zadnych zobowigzan.

Wojt odpowiedziat, ze tak, poza kredytem, ktéry na ten cel zostanie zaciagniety.

Skarbnik Gminy Pani Irena Ostrowska poinformowala, ze do aktu notarialnego potrzebna jest
kontrasygnata skarbowa i jesli nie ma zabezpieczonych $rodk6w w planie finansowym, to ta
kontrasygnata nie bedzie mozliwa.

Przewodniczgca Rady Pani Dorota Trzebiniska stwierdzita, ze Pani Wojt wystarczajgco wyjasnita
dlaczego to posiedzenie zostato zwolane w trybie nadzwyczajnym, bo wiaze si¢ to z utratg kontrahenta.

Wojt Malgorzata Schwarz potwierdzila, ze gdyby$my poczekali do wrzesnia z podjeciem
uchwaly, to nie bedzie mozliwosci uzyskania srodkéw z wynajmu obiektu.

Radny Krzysztof Przewozniak zapytat czy potencjalny wynajmujacy ogladat obiekt?

Wojt odpowiedziala, ze tak. Wajt poinformowata, ze wszelkie prowadzone do tej pory rozmowy
obejmujgce przedwstepny akt notarialny zmierzaly do tego, ze ta uchwata nie bedzie potrzeba, ze bedzie
potrzebna dopiero przy akcie koficowym. Czyli we wrze$niu na spokojnie mozna byloby ja podjaé. Stad
rozmowy z dyrektorem tych szkot byly takie, ze 12 sierpnia podpiszemy akt notarialny, a 13 sierpnia
wydamy szkote. Jednak Pani Skarbnik poinformowala, ze bez kontrasygnaty nie mozemy takiej umowy
przyrzeczonej zawrzec i dlatego jest potrzebna ta uchwata.

Przewodniczacy Kufel zapytal, czy kwota zaproponowana przez sprzedajacych zostata zaakceptowana
bez dalszych negocjacji.

Wojt odpowiedziata, Ze nasz operat szacunkowy opiewa na kwote wyzszg, wigc jest to i tak
cena dobra.

Przewodniczacy Komisji stwierdzit, ze zawsze mozna dyskutowa¢ na temat ceny gdy nie ma popytu na
dany towar.
Radna Monika Jacyna stwierdzita, ze srodki ze sprzedazy maja pokry¢ dlugi sprzedajacego.

Przewodniczaca Rady stwierdzita, ze nie do kofca zgodzi si¢ ze twierdzeniem
Przewodniczacego Kufla, Ze nie ma popytu, bo kto$ predzej czy pézniej, ten obiekt by nabyt. Byly juz
zapytania i tylko kwestig czasu jest, ze kto$ chetny by si¢ znalazt. Sprzedajacy sa w takiej sytuacji ze
musza nieruchomosé sprzedacé i predzej, czy pdzniej

Wojt poinformowala, ze gmina nie jest w stanie od wrzesnia nic w tym obiekcie zrobi¢, bo
potrzebne sg i uchwaly rady gminy podlegajace publikacji o utworzeniu placéwki przedszkolnej,
powotanie dyrektora. Ze wzgledu na obowigzujace przepisy trwa to znacznie dtuzej niz w przypadku
szkot prywatnych. Dlatego jesli radni wyraza zgode na zawarcie tego kredytu to wiadomo, ze ta
placéwka zostanie utworzona i rozpocznie dziatalno$¢ w roku szkolnym 2020-2021.

Przewodniczacy Komisji zapytat o ilos¢ dzieci od roku 2020/2021.

Wojt odpowiedziata, ze nie jest w stanie okresli¢ tej liczby ale bgdzie ona wysoka.

Przewodniczacy Komisji zapytat czy okoto 100 dzieci.

Wjt potwierdzita i poinformowata, ze ten rok jest ostatnim kiedy udato si¢ zapewni¢ odpowiednig ilosé
miejsc w przedszkolach dla takiej liczby dzieci. Od przysziego roku nie bedziemy juz w stanie tego
zapewni¢, a mamy ustawowy obowigzek. Jesli nie bedziemy zapewniaé miejsc w przedszkolu
publicznym, nie wskazemy takiego miejsca, to musimy optacac réznice migdzy ztotowka a stawka, ktora
rodzic ptaci w przedszkolu prywatnym.

Przewodniczacy Komisji zapytal, czy mamy teraz informacje demograficzng ile dzieci z
Przylepu, Ostoi uczy si¢.

Wojt Malgorzata Schwarz odpowiedziala, Ze to nie ma zadnego wptywu, bo dzieci z Przectawia
uczg si¢ w Kolbaskowie, dzieci z Ostoi rowniez.

Przewodniczacy stwierdzit, ze chodzi o informacje ile dzieci jest w Ostoi, Przylepie i okolicznych
miejscowosciach.



Wéjt poinformowala, ze sytuacja demograficzna byfa przedstawiona w raporcie o stanie gminy
i dzieci jest naprawde duzo, ale nie jest w stanie przytoczy¢ dokladnych liczb.

Przewodniczaca Rady stwierdzifa, ze sze§¢ lat temu zostat uruchomiony punkt przedszkolny
przy Szkole Podstawowej w Przectawiu, po szesciu latach zbudowaliSmy przedszkole w Przectawiu,
ktére zapehito si¢ natychmiast.

Wjt poinformowata, Ze zostat réwniez otwarty punkt przedszkolny w Bedargowie i tez brakuje
miejsc. Na terenie Ostoi zostaly uchwalone plany miejscowe wigc zaczyna si¢ tam zabudowa
mieszkaniowa. Jesli dajemy plan na mieszkaniéwke to trzeba sie liczyé ze wzrostem wydatkéw, a
wydatki na o$wiatg sa najwyzszym punktem w budzecie.

Wiceprzewodniczacy Rady poinformowal, ze powstaja kolejne bloki w Przectawiu i
Warzymicach i przybedzie w ciagu dwoch, trzech lat okoto 2-3 tysigcy mieszkancow.

Wojt poinformowata, ze jesli chodzi o przedszkole to nie ma rejonizacji. Kazde przedszkole
przyjmuje dzieci z calego terenu gminy. Rejonizacja obowigzuje dopiero w szkole. Kiedy bedzie
podejmowana juz uchwala o powstaniu tej placowki to réwniez trzeba bedzie okresli¢ dzieci z jakich
rejondw beda do tej szkoly uczgszezaly i to na podstawie danych demograficznych. Ponadto dziatka
przylegla do budynku szkoly jest dziatka rozwojowa wigc w razie sytuacji awaryjnej bedzie mozliwo$é
dobudowy lub rozbudowy istniejacego obiektu.

Przewodniczacy Komisji oglosit przerwe w obradach celem zapoznania radnych z operatem
szacunkowym.

Po wznowieniu obrad w posiedzeniu Komisji Budzetowej uczestniczy piecioro radnych na
pigcioosobowy sktad Komisji.

Przewodniczacy Komisji poinformowatl, ze radni zapoznali si¢ z operatem szacunkowym.
Zweryfikowane zostaty kwoty podane w uzasadnieniu projektu uchwaty w sprawie zmian w budzecie
Gminy Kolbaskowo na 2019 r. i zmiany uchwaly Nr 11/25/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21
grudnia 2018r. w sprawie uchwalenia budzetu Gminy Kotbaskowo na 2019 rok. Prawidlowy zapis
obejmuje wydatki na zakup dziatki nr 1/46 i nr 1/92 gdzie kwota tacznie za obie dziatki ma wynie$¢
8.300.000, 00 ztotych plus Vat. Odnosnie dziatki nr 1/32 o pow. 1,1150 ha kwota przeznaczona na zakup
to 500.000,00 ztotych plus Vat.

Radny Krzysztof Przewozniak zapytal dlaczego kwoty w uzasadnieniu byly wpisane
nieprawidiowo.

Wojt odpowiedziata, Zze Pani Skarbnik wpisala kwoty z oferty, a nie z projektu aktu notarialnego, ktéry
Jjest zgodny z zapisami w ksiggach wieczystych.

Radna Izabela Lis zapytala czy dobrze rozumie, Zze te trzy dzialki bez VAT-u bedsg kosztowaty
8.800.000,00 ztotych.

Wéjt odpowiedziata, ze nie od wszystkich dzialek mozna VAT odjgé, bo jesli jest dziatka
niezabudowana, nie ma zadnego budynku i nie bedzie przedmiotem dzierzawy to jest opodatkowana.
Tylko te transakcje, ktére stuza potem jakiemus$ rodzajowi dzialalnosci gospodarczej mogg podlegaé
zwolnieniu z VAT-u. Wigc jesli juz bedzie to tylko ten budynek szkolny.

Radna Lis zapytata czy rowniez nieruchomos¢ zabudowana boiskiem sportowym?

Wojt odpowiedziata, ze nie jest w stanie tego stwierdzi¢ bo jest to kwestia interpretacji Urzedu
Skarbowego, o ktdra wystapimy. To co teoretycznie si¢ wydaje jako mozliwe do odliczenia moze sie
okazaé niemozliwe.

Wiceprzewodniczacy Rady stwierdzit, ze wszyscy zdaja sobie sprawe z tego, Ze podatek VAT
Jest warto$cig dodang, to nie sg bezposrednio pienigdze, ani tego kto kupuje, ani tego kto sprzedaje.
Wit stwierdzila, ze kto$ musi je jednak pokry¢.

Przewodniczacy Komisji stwierdzil, ze ma watpliwo$¢ bo nie widzi zapisu, czy rzeczoznawca
poréwnywat wyceniang nieruchomo$¢ z cenami brutto, czy netto transakcji.

Wéjt odpowiedziata, ze wszystkie operaty robi si¢ w cenach netto. Wynika to z ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Brak dalszej dyskusji w tym punkcie obrad.

Projekt uchwaty w sprawie zmian w budzecie Gminy Kotbaskowo na 2019 r. i zmiany uchwaty Nr
11/25/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 grudnia 2018r. w sprawie uchwalenia budzetu Gminy
Kotbaskowo na 2019 rok zostal zaopiniowany pozytywnie w gtosowaniu: 4 osoby ,,za”, 1 osoba
»~wstrzymata si¢” od glosu.



2. Projekt uchwaly w sprawie zmiany uchwaly Nr 11/26/2018 Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 21
grudnia 2018 roku w sprawie uchwalenia zmiany wieloletniej prognozy finansowej Gminy
Kolbaskowo na lata 2019-2029.

Projekt uchwaty w sprawie zmiany uchwaty Nr 11/26/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 grudnia
2018 roku w sprawie uchwalenia zmiany wieloletniej prognozy finansowej Gminy Kotbaskowo na lata
2019-2029 zostat pozytywnie zaopiniowany przez cztonkéw Komisji Budzetowej (4 osoby ,za”, 1
osoba ,,wstrzymata si¢” od glosu).

3. Projekt uchwaly w sprawie zaciagniecia kredytu dlugoterminowego.
Projekt uchwaty w sprawie zaciggnigcia kredytu dlugoterminowego zostat zaopiniowany pozytywnie w
glosowaniu: 4 osoby ,,za”, 1 osoba ,,wstrzymata si¢” od glosu.

4. Wolne wnioski.
Przewodniczacy Komisji zglosit wniosek, aby dodatkowe materiaty, ktore sg zwigzane z
podejmowanymi uchwatami byty radnym przesytane przed posiedzeniem sesji siedem dni weze$nie;.

S. Zamknigcie obrad.
W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczacy Komisji Budzetowej o godz. 11.12.

zamknat posiedzenie.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.
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